E .. Direction départementale des territoires
PRE’ FET | Service de I'agriculture & des espaces ruraux

DES HAUTES-
ALPES

Liberté
Egalité
Fraternité
o
Gap.le 27 SEP, 202
ARRETE PREFECTORAL N2 05 2027_ §9 _23_Co00 2.
application du statut du fermage
Le Préfet des Hautes-Alpes
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite
vuU le code rural et de la péche maritime, notamment son article L. 411-11;

VU la loi n® 2010-874 du 27 juillet 2010, notamment son article 62

vU le décret n° 201-1126 du 27 septembre 2010 déterminant les modalités de calcul de Il'indice
national des fermages et de ses composantes ;

VU le décret du 20 juillet 2022 portant- nomination du préfet des Hautes-Alpes - M. DUFOUR
(Dominique) ;

vuU I'arrété du ministre de I'agriculture et de l'alimentation en date du 13 juillet 2022 constatant
pour l'année 2022 l'indice national des fermages ;

VU ['arrété préfectoral n° 1647 - en date du 29 septembre 1995 relatif a I'application du statut du
fermage, modifié par. l'arrété préfectoral modificatif n° 1663 du 30 septembre 1996, par l'arrété
préfectoral modificatif n® 292-7 du 19 octobre 2006, par I'arrété préfectoral modificatif n® 2010-29164
du 18 octobre 2010, par I'arrété préfectoral modificatif n° 2012-277-0009 du 03 octobre 2012, par I'arrété
préfectoral n° 2012-277-0010 du 03 octobre 2012 ; par 'arrété préfectoral n° 2013-287-044 du 14 octobre
2013 ; par l'arrété préfectoral n° 2014-276-0005 du 3 octobre 2014 ; par |'arrété préfectoral n® 2015-265-1
du 22 septembre 2015 ;

vU I'arrété préfectoral n® 05-2022 08-23 -00005 du 23 ao0t 2022 portant délégation de signature &
M. Thierry CHAPEL, Ingénieur hors classe des travaux publics de I'Etat, Directeur Départemental des
Territoires des Hautes-Alpes ;

VU  larrété préfectoral n° 05-2022-08-26-00001 du 26 ao(t 2022 portant de subdélégation de
Thierry CHAPEL, Directeur Départemental des Territoires des Hautes-Alpes a certains agents placés
Sous son autorité ;

VU I'avis de la Commission consultative paritaire départementale des baux ruraux en date du 21
septembre 2022 ;

Sur Proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires des Hautes-Alpes ;
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ARRETE

Article 1er : Constatation de I'indice national des fermages

L'indice national des fermages, qui se substitue conformément a la réglementation, sur tout le territoire,
aux indices départementaux s'établit pour 2021 a 110,26; I'année 2009 constituant la base de référence
100.

Article 2 : Variation inter-annuelle

Pour I'année 2022, Ies minimas et maximas des valeurs locatives seront calculés en augmentant de
3,55 % les minimas et maximas fixés en 2021 par l'arrété préfectoral n° 05-2021-09-24-004 du 24
_ septembre 2021.

Article 3 : Choix du bail

Lorsque le bailleur et le preneur choisissent, dans la rédaction du bail, d'actualiser le prix du fermage av
moyen de l'indice départemental des fermages, le loyer est déterminé sur la base des prix minimas et
maximas des terres figurant a l'article 4 du présent arrété.

Pour les cultures -pérennes, lorsque le bailleur et le preneur choisissent, dans la rédaction du bail,
d'évaluer le prix du fermage en quantité de denrées, les valeurs précisées a |'article 6 du présent arrété
doivent étre utilisées pour traduire en monnaie le loyer des cultures arboricoles et viticoles.

Article 4 : Minima et maxima des terres nues

Ces loyers ainsi que les maximas et les minima sont actualisés chaque année selon la variation de
I'indice national des fermages composé de :

- pour 60 % de I’évolution du revenu brut du revenu de I‘entreprise agricole a I'hectare constaté sur le
plan national au cours de cing années précédentes

- pour 40 % de |’évolution du niveau général des prix de I’'année précédente

L'indice de fermage s’applique pour toutes les échéances annuelles s’inscrivant entre le 1% Octobre et le
30 septembre de 'année suivante.
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A compter du 1 octobre 2022, le loyer des terres nues et des batiments d'exploitation y afférents
devra étre compris dans les intervalles minimas et maximas déterminés par le tableau ci-aprés :

Polyculture et élevage

Alpages et parcours J

minimum
Terres de premiére qualité

maximum

mikimum
Terres de deuxiéme qualité ———

maximum

minimum
Terres de troisieme qualité

maximum

Terres de quatriéme qualité Minimum

maximum

105,59 €/ha

' 228,35€/ha

81,05 €/ha

195, 21 €/ha

56, 05 €/ha

130,13 €/ha

27,03 €/ha

98, 22 €/ha

Article 5 : Classement des terres (voir annexe en fin de document)

10, 46 €/ha

44,81 €/ha

8 €/ha

21,12 €/ha

Cet article reprend L'article 5 de l'arrété préfectoral n® 1647 du 19 septembre 1995

Pour tenir compte de la diversité ‘des sols et de leur productivité, le classement des parcelles de
I'exploitation sera effectué entre les parties en utilisant les critéres du tableau présenté au document

annexé au présent arrété.

Dans ce tableau, |'expression « production annuelle de référence » désigne la moyenne des valeurs non
extrémes des productions annuelles de la parcelle considérée au cours des cing années précédant la
conclusion du contrat de fermage entre les parties.

Sa valeur est calculée en retranchant, a la somme des cing valeurs de production annuelle de la période
considérée, les valeurs minimale et maximale atteintes au cours de cette méme période et en divisant le
tout par trois.(appelée la « moyenne olympique »)
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Article 6 : Majoration et minoration de la valeur locative

Cet article reprend L'article 7 de l'arrété préfectoral n°® 1647 du 19 septembre 1995 et remis & jour pour
les 5 critéres suivant qui pourront étre appliqués au prix du bail établi, afin d’obtenir la valeur locative
finale.

Ces critéres sont a analyser suivant la production envisagée par le preneur.

1 - Suivant la situation de I'exploitation
Exposition pente , altitude :

- trés bien située +5%

- mal située :-5%

2- Suivant les accés

- terres accessibles a tous les engins de culture : + 5 %

- terres non accessibles aux machines modernes de récoltes de céréales et de fourrages:-10 % °

- terres accessibles aux seuls animaux avec prise en compte de I'éloignement par rapport a I'étable :
-15%a-25%

3 — Suivant la forme des parcelles

- parcelles dont les limites les plus longues sont paralléles a partir d'une surface de 50 ares : + 5%

- autres formes : suivant la facilité de travail et en tenant compte de la surface et de la complexité des
formes et des parcelles-5% a-20%

4 — Suivant la structure des parcelles :

116t exploité d‘un seul tenant dont la supeéerficie est :

- inférieure 2 50 ares : - 20 %

-comprise entre 50 aet1ha:0

-comprise entre 1haet:et3ha:+10%

-compriseentre 3haet6ha:+20%

avec majoration de 2 % par ha supplémentaire jusqu‘a 10 ha

5- - Svivant la durée du bail :

- bail alongterme (25 ans ) : +15 %

- bail a long terme (18 ans ) : + 10%

- bail renouvelé sans clause de reprise : + 5%
- bail renouvelé avec clause de reprise : - 10 %

6 — Suivant la présence d’une irrigation sur la ou les parcelle

Non irriguée : - 52a -10 % (suivant la production envisagée)

Irrigation gravitaire non entretenue : 0 % a - 5 % (suivant la production envisagée)
Irrigation gravitaire entretenuve : + 5 % '
Irrigation par aspersion : + 10 %

;
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Article 7 : Minima et maxima des vergers et des vignobles

A compter du 1% octobre 2022, les loyers des terres nues et des batiments d'exploitation y afférents
exprimés en quantités de denrées en vertu de la dérogation prévue a l'article L.411-11 du Code rural,
. devront étre compris dans les intervalles déterminés par le tableau ci-apres :

Vergers a pommes ou a Vignobles
poires )
minimum 2975 kg/ha
Terres de premiére qualité : —
maximum 3600 kg/ha
minimum 2125 kg/ha
Terres de deuxiéme qualité -
maximum 2975 kg/ha
minimum’ 1615 kg/ha
Terres de troisi€me qualité
maximum 2125 kgfha
minimum _ © 200l/ha
Vignobles — = —=
maximum 800 I/ha

Article 6 : Cours des denrées pour l'arboriculture et la viticulture
Les cours moyens des denrées- poires et pommes d‘une part, vin d'autre part- servant au calcul des prix
des baux a ferme, respectivement pour larboriculture et la viticulture, sont constatés aux montants
suivants :

« pommes: 0,283 €/kg

* poires: 0,585 €/kg

s vin: 11,30 €/degré/hl.

Dans ce cas le montant du fermage est obtenu en multipliant la quantité de denrée par le cours moyen
de la denrée choisie qui est fixé chaque année par cet arrété préfectoral.

~ Article 7 : valeur locative finale

La valeur locative par ha d’une exploitation, d'une parcelle ou d’un ensemble de parcelle, devra étre
comprise dans la fourchette indiquée dans le présent arrété constatant l'indice de fermage et sa
variation modulo la majoration etfou la minoration selon les criteres de Iarticle 6 afin d’obtenir la valeur
locative finale.

Article 8 : responsabilité de I’exécution

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Hautes-Alpes, et Monsieur le Directeur
Départemental des Territoires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Hautes-Alpes.
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Article 9 : recours

Le présent arrété est susceptible de recours devant le tribunal administratif de Marseille (adresse : 31
rue Jean-Francois LECA 13235 Marseille Cedex 2) territorialement compétent, dans un délai de deux
mois a compter de sa publication. La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par
I'application Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr

Pour le Préfet et par délégation, .

Le Directeur départemental des Territoires

Pour le DDT et par subdélégation

La Chef du Service Agriculture et Espaces  Ruraux

Brigitte CADENEL

6
DDT des Hautes-Alpes -3 Place du Champsaur-BP 50 026 - 05001 GAP Cedex — Tél : 04 92 40 35 00— Fax : 04 92 40 35 83-
www.hautes-alpes.gouv.fr



sfizoed

BY/ sulnoqg /'0 B/ SUIAOQ #'0 oo + BY/ SUIAOQ /'O 5p apowad wepusd
sulAoq
afieoed
'Y/ s1991q § By / sIgaiq € ® + By / SI10919 § 'op 2poired juepuad
_ SUAO
€ ainalgjul | e 9/eba no e 9jeba no no ainauadns

" aoualgl op ainauadns sousIgal
sjfenuue uononpoud |ep senuue uogonposd

I ENETIELITEYEIEY!

1adns @
ap g|@nuue uononpoad aunaLlg QUi

ap aj|enuue uoponpoud

B 21naligjul 90U
ap 9anuue uoyonpoid

ELITENETEY
ap sjenuue

2 aunaugju
aoualolRl ap
9j|lanuue uonanpoud

| 2 9B no ainauadns
aouaJ9lal op
99nuue uopanpotd

ay1enb ,.,v op saua}

ayenb .., op s9119)

a)endb ..,z op saue}

2)enb 1 ap sausa)

{sanbuespw susiow
1ed ssjgeanino
uou) saffeanjed

Bu/ssap By gL ey/ssa,p 63 0L

eu/ssa,p 6% 5z

eussa,p B3 g

|
ey/ssa,p 6y ge

eu/sss,p 651 ey/ssa,p 6 gg o + | apueag|
ey/sso,p B3 0L ey/ssa,p 6% 09 eusssa,p 63 06 eu/sse,p 63 02 ey/ssa,p 6% gz1 eu/ssa,p B 06 o + _mew.u By gz1L uipueae;
eusb oge ey/b o6l ey/b oge |eu/b oge %+ eu/b ose saJlod
i
_ ey/b 0ge ey/b ooe eu/b ooy ey/b ose o+ | eusb oot sawwod
! [ |
B alnaugjul e gjefa no e 9jebs no no ainaliadns 2 aInaugul | & ajebg no ainauadns
8ouaigjal ap ainaiadns 9ouai9)al w_w mmh:mm_m__cmhm_ MM:%L@%& ainajiadns asuaugal % mmw_:wwq_,._:muw_ WM:%.....@%M aouaigl 20US43421 Bp 2ouaJgjal ep
g@nuue uononpoid ap aanuue uoanposd P el nonp ap ajsnuue uonsnpoid P 3l nonp ap g||anuue ajjonuue uononpold | s@nuue :o:u:_uo._a
2)lenb .., ap so119) 9)fenb g ap salid) anenb ..,z ap seue) ayenb ) ap saus)} mwmwm“”_wma_n
I i
o + _ euysb ze €700
[ [
| eysb gz eyb gy o + eysb gz josauIno}
_ _
| T
_ @ + _wc\gm uielb sjew
| _
[
ey/b 09 eu/b o ey/b og ey/b o9 eyb g6 ey og o + _mEc 56 o9s abesnoy
ey/b gg eyb gz ey/boy- eysb gg eyb og ey/b oy ®+ | eu/b og s9|eaI22
e ajeba
B 2J4naligyul e 9eba no : e 9|ehs no no ainauadns B ainaugu | e sjeBa no aunapdns
ELIIEIETEYRET ) ainauadns asuaigal M oh:%hmwm_ _.wnn.v_”_%h@%m aunauadns asuaigial wm.. wm;:%..__h_._mn“_ MM“%.__N%M_ ELUETETET] 92U313J91 3p 205Ud19)31 Bp N .
ajlenuue uononpoad | 8p gjlenuue uoionpold P el nonp ap gllanuue uononpoud P el ¥ p 3p ajenuue glIsnuue :o:o.:_uoa | sjenuue uoponpouid
uoponpoud

ayjenb ..,¥ ap saiiay

ayenb o, op soma)

aujenb .,Z ap saue)

SIOVIWNIL §$3ia

/L 38ed

1Nivis na

NOLLYOITddY LNVYLNOd

(4474

3d9WNIL43S

XXX

na

TYHOLD343¥8d

syienb ., 2p saua)

sanu salv)

ETERNTIR] v

INDINN

IXINNY






